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Общие положения

Проект планировки территории юго-западной части кадастрового квартала 36:03:53:00013 Залиманского сельского поселения Богучарского муниципального района Воронежской области (далее - проект планировки территории, проектируемая территория), разработан на основании Постановления главы Залиманского сельского поселения от 15.04.2013 № 40 «О подготовке проекта планировки территории расположенной в юго-западной части кадастрового квартала 36:03:5300013 с. Залиман», приказа департамента архитектуры и строительной политики Воронежской области от 01.08.2011 № 298 «Об утверждении ведомственной целевой программы «Развитие градостроительной деятельности в Воронежской области на 2012 - 2014 годы», постановления правительства Воронежской области от 25.03.2013 № 228 «О распределении субсидий из областного бюджета бюджетам муниципальных образований на осуществление мероприятий ведомственной целевой программы «Развитие градостроительной деятельности в Воронежской области на 2012 - 2014 годы», в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Воронежской области, муниципальных правовых актов Богучарского муниципального района Воронежской области.

Целями подготовки проекта планировки территории как вида документации по планировке территории являются: обеспечение устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, характеристик развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения. Проект планировки является основой для разработки проектов межевания территории, а также для последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов, которое осуществляется с учетом положений настоящего проекта планировки территории, в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования «Планировка жилых, общественно-деловых и рекреационных зон населенных пунктов Воронежской области», утвержденных приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области от 17 апреля 2008 г. № 9-п «Об утверждении регионального норматива градостроительного проектирования» (далее – региональный градостроительный норматив).

Материалы утверждённого проекта планировки являются основой для выноса на местность красных линий, линий регулирования застройки, границ земельных участков, а также должны учитываться при разработке проектов межевания территорий и последующих стадий архитектурно-строительного проектирования и строительства отдельных объектов.

Проект выполнен с использованием топографической съемки масштаба 1:2000, с применением компьютерных геоинформационных технологий в программе Autocad 2013.

1. Оценка современного состояния проектируемой территории

1.1. Использование территории в период подготовки проекта планировки

Проектируемая территория расположена в юго-западной части с. Залиман, свободна от застройки,  но северная часть рассматриваемого участка находится в водоохранной зоне реки Богучарка. 

Генеральным планом Залиманского сельского поселения, на проектируемой территории предлагается разместить: кварталы индивидуальной жилой застройки с площадью участков 1000 кв.м. 

Выкопировка из основного чертежа генерального плана 

[image: image1.jpg]



Условные обозначения
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	- проектируемая индивидуальная жилая застройка


Проектируемая территория расположена в кадастровом квартале 36:03:53:00013. 

В соответствии с выпиской из государственного реестра объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) по Воронежской области, в границах проектируемой территории отсутствуют объекты  культурного наследия, выявленные объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия.

Рассматриваемая территория пригодна для проектирования и строительства жилой застройки и объектов обслуживания, инженерных сооружений при соблюдении действующих норм и правил.

1.2. Природно-климатические условия и эколого-градостроительная ситуация

1.2.1. Климат

 Климат на территории Залиманского сельского поселения умеренно-континентальный с жарким и сухим летом и умеренно холодной зимой с устойчивым снежным покровом и хорошо выраженными переходными сезонами.

Среднегодовая температура воздуха составляет +5,4°С. Средние из абсолютных максимальных температур составляет +34°С,  средние из абсолютных минимальных температур составляет -29°С.

Первые морозы наблюдаются в последних числах сентября, а последние весенние в конце апреля.  Продолжительность безморозного периода от 220 до 227 дней.

Среднегодовая сумма осадков на территории составляет более500-550 мм. Образование устойчивого  снежного покрова происходит в середине декабря,  а разрушение ─ в конце марта. Толщина снежного покрова от 20 до 25 см. Число дней со снежным покровом ─ 122.

Территория относится к зоне недостаточного увлажнения, что обусловлено достаточно высокой испаряемостью в теплый период. 

В течение года преобладают средней скорости ветра.
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         Суммы средних суточных температур за период активной вегетации растений  колеблются в  пределах 24-26°. Сумма осадков за этот  период  составляет 235-310,  ГТК около 1.

           К неблагоприятным метеорологическим явлениям, наносящим значительный ущерб сельскохозяйственному производству, относятся заморозки, засухи, суховеи, сильные ветра, ливни и град.

           Опасные метеорологические явления, приводящим к ЧС, и главным образом на дорогах, ─ метели, ливневые дожди, град, шквал, гололёд. 

Оценка природного потенциала самоочищающей 

способности атмосферы

            Территория характеризуется достаточно  однородными  метеорологическими условиями рассеивания примесей в атмосфере. Такие метеорологические условия, как слабые ветра 0-1м/сек, наличие приземистых и приподнятых инверсий, туманы способствуют накоплению примесей в  атмосфере, а  ливневые осадки,  умеренные и сильные ветра способствуют рассеиванию примесей.

            Территория имеет умеренный потенциал загрязнения атмосферы  (ПЗА ─ возможный показатель уровня загрязнения атмосферы для низких источников) (II зона по классификации Э. Ю. Безуглой).

            Метеорологические условия в равной степени способствует как накоплению примесей в атмосфере, так и к их рассеиванию, что обуславливает умеренный потенциал загрязнения атмосферы.

1.2.2.  Эколого-градостроительная ситуация
Решение задачи достижения экологических целей может быть найдено только при оптимальном взаимодействии застроенного пространства с ландшафтными  особенностями  проектируемой  территории. Несоблюдение  данного правила приводит  к  возникновению серьезных градо-экологических проблем.

Наиболее острыми   экологическими   проблемами  являются:

- ведущая  роль  автотранспорта  в  загрязнении  окружающей  среды;

- отсутствие четко разработанной программы освоения малоэтажной застройки без решения вопросов строительства  инженерных сетей;

- отсутствие  целенаправленной ландшафтной организации территорий, низкий  уровень  благоустройства.

Для  улучшения  экологической ситуации и повышения комфортности  среды проживания в  пределах  проектируемой и прилегающих территорий необходимо сохранение и реконструкция  существующих  зеленых зон вдоль реки Богучарки, проектирование и строительство сквера.

1.3. Планировочные ограничения проектируемой территории

Рациональное   использование   территории  во многом определяется  характером  ограничений на  хозяйственные и  иные   виды  деятельности в зонах с  особыми  условиями   использования.           

Территория участка имеет планировочные ограничения:

- водоохранная зона реки Богучарка;

- прибрежная полоса реки Богучарка.

Водоохранные зоны могут быть использованы в градостроительных целях с соблюдением требований, определенных Водным кодексом РФ (см. прилагаемый графический материал лист ПП-4).

2. Обоснование параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения

2.1. Развитие архитектурно-планировочной и функционально-пространственной структуры территории

Земельный участок, для которого подготовлен проект планировки  территории, находится в юго-западной части Залиманского сельского поселения. Согласно генерального плана Залиманского сельского поселения, разработанного ООО «ИНСТИТУТ СТРОИТЕЛЬНЫХ ПРОЕКТОВ» г. Санкт-Петербург в 2010 году.


Планировочная структура участка выполнена в увязке с существующей улично-дорожной сетью прилегающих жилых и коммунально-промышленных территорий, с учетом сложившихся планировочных ограничений. Развитие планируемой территории возможно за счет строительства современной застройки с полным инженерным обеспечением. 
Проект планировки территории на площади 11,2 га представлен:

- проектируемыми жилыми кварталами, 

- сквером со спортивными площадками. 

В проекте планировке территории предлагаются основные функциональные зоны:

зона планируемого размещения индивидуальной жилой застройки, 

зона проектируемого рекреационного озеленения.

Зона планируемой индивидуальной жилой застройки представлена 70 домами (одно-, двухквартирными). Площадь формируемых участков ориентировочно 1000 кв.м. Общая площадь осваиваемых территорий под жилищное строительство составит 7,38 га. Общая площадь жилой застройки (фонд нового жилищного строительства) составит ориентировочно 14 200 кв.м. В этих домах ориентировочно будут проживать 426 человек (при средней жилищной обеспеченности 33 кв.м на человека). Проектируемая плотность застройки составит 1268 кв.м/га. На первых этажах жилых домов возможно размещение помещений общественного назначения, которые должны иметь выходы, изолированные от жилой части здания.


Земельные участки, предназначенные для жилой застройки, должны содержать необходимые элементы планировочной структуры территории: проезды и пешеходные дорожки, придомовые зеленые насаждения, площадки для отдыха взрослого населения и площадки для игр детей, хозяйственные площадки.


На территории земельного участка под строительство индивидуального жилого дома суммарная общая площадь объектов вспомогательных видов использования не должна превышать общей площади объектов основных и условно разрешенных видов использования. 

В пределах земельного участка могут сочетаться несколько видов разрешенного использования. При этом вид разрешенного использования, указанный как основной, может выступать в качестве вспомогательного при условии соблюдения требований технических регламентов и нормативов градостроительного проектирования.


Показатели по застройке приняты из укрупненных расчетов. Данные значения будут скорректированы на дальнейших стадиях проектирования. Каждый проект индивидуального жилого дома должен пройти согласование в установленном порядке.

Рекреационная зона в основном представлена территориями проектируемого сквера с пешеходными дорожками, площадками отдыха и спорта.

Индивидуальная жилая застройка выходит к реке Богучарка.

Развитие системы обслуживания и
объектов социальной инфраструктуры

На планируемой территории предусмотрено строительство сквера с открытыми спортивными площадками. Восточнее рассматриваемой территории на перспективу предусмотрено размещение общественного здания.

В нежилых встроено-пристроенных помещениях жилых домов возможно размещение помещений общественного назначения: продовольственных, промтоварных магазинов торговой площадью до 50 кв.м; аптечных пунктов; офисных помещений и т. д. 

Во встроенно-пристроенных помещениях жилых домов не допускается размещение объектов общественного назначения, оказывающих вредное воздействие на человека, в т.ч. указанные в п.2.2.1.5 РНГП № 9п. 

Помещения общественного назначения, встроенные в жилые дома, должны иметь входы, изолированные от жилой части здания. При размещении в жилом здании помещений общественного назначения, инженерного оборудования и коммуникаций следует обеспечивать соблюдение гигиенических нормативов, в том числе по шумозащищенности жилых помещений.

В жилых зданиях не допускается размещать (п.2.2.1.5. РНГП №9п):

- специализированные магазины москательно-химических и других товаров, эксплуатация которых может вести к загрязнению территории и воздуха жилой застройки;

- магазины и другие помещения с наличием в них взрывопожароопасных веществ и материалов (легковоспламеняющихся и горючих жидкостей в аэрозольной упаковке), а также твердых пожароопасных материалов;

- магазины по продаже ковровых изделий, автозапчастей, шин и автомобильных масел;

- магазины специализированные рыбные;

- магазины специализированные овощные без мойки и расфасовки;

- объекты с режимом функционирования после 23 часов;

- предприятия бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся вещества (кроме парикмахерских и мастерских по ремонту часов общей площадью до 300 кв. м);

- мастерские ремонта бытовых машин и приборов, ремонта обуви нормируемой площадью свыше 100 кв. м;

- общественные бани и сауны;

- дискотеки;

- предприятия питания и досуга с числом мест более 50 и общей площадью более 250 кв. м с режимом функционирования после 23 часов и с музыкальным сопровождением; 

- рестораны, бары, кафе, столовые, закусочные;

- прачечные и химчистки (кроме приемных пунктов и прачечных самообслуживания производительностью до 75 кг в смену);

- автоматические телефонные станции, предназначенные для телефонизации жилых зданий, общей площадью более 100 кв. м;

- общественные уборные;

- похоронные бюро;

- пункты приема посуды;

- склады оптовой (или мелкооптовой) торговли;

- производственные помещения (кроме мастерских реставрационных и народных промыслов, помещений для труда инвалидов и престарелых, размещаемых в специализированных квартирных жилых домах, в их числе пункты выдачи работы на дом, мастерские сборочные, монтажные и декоративных работ);

- зуботехнические лаборатории;

- клинико-диагностические и бактериологические лаборатории;

- стационары, в том числе диспансеры, дневные стационары и стационары частных клиник;

- диспансеры всех типов;

- травмпункты;

- подстанции скорой и неотложной медицинской помощи;

-дерматовенерологические, психиатрические, инфекционные и фтизиатрические кабинеты врачебного приема;

- отделения (кабинеты) магниторезонансной томографии;

- рентгеновские кабинеты в смежных с жилыми помещениях и под ними, а также помещения с лечебной или диагностической аппаратурой и установками, являющимися источником ионизирующего излучения.


Показатели по застройке приняты из укрупненных расчетов. Данные значения будут скорректированы на дальнейших стадиях проектирования. Каждый проект здания должен пройти согласование в установленном порядке.


Очередность строительства определится при дальнейшем проектировании.
Решения по землепользованию и застройке принимаются в соответствии с генеральным планом Залиманского сельского поселения, иной градостроительной документацией и на основе установленных Правилами землепользования и застройки (далее Правилами) градостроительных регламентов, которые действуют в пределах зон и подзон и распространяются в равной мере на все расположенные в одной и той же зоне земельные участки, иные объекты недвижимости и независимо от форм собственности. 

Согласно карты градостроительного зонирования Правил планируемая  территория расположена в зоне планируемого размещения жилой застройки. 

Зона выделена для формирования жилых кварталов, состоящих из одно-, двухквартирных домов на свободной от застройки территории. В градостроительном регламенте зоны основным видом разрешенного использования являются индивидуальные жилые дома.

Архитектурно-строительные требования
- При проведении строительства строгое соблюдение красных линий, определяющих границы улиц.

- Усадебный одно- , двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее 5 м.

- Предельное количество этажей для основных строений – до 3-х включительно.

- Высота вспомогательных строений должна быть не выше 1 этажа.

- Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

- Расстояние от хозяйственных построек до красной линии улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

- Содержание скота и птицы допускается в районах усадебной застройки с размером приусадебного участка не менее 0,1 га.

- До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее:

от усадебного, одно-, двухквартирного и блокированного дома – 3 м;

от хоз. построек (баня, гараж и др.) – 1 м;

от стволов высокорослых деревьев – 4 м;

от стволов среднерослых деревьев – 2 м;

от кустарника – 1 м;

от постройки для содержания скота и птицы - 4м.

- Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом требований, при новом строительстве с учетом пожарных требований. 

- Благоустройство придомовых территорий домов вдоль улиц (озеленение, устройство клумб, палисадников).

- Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м. При этом должна обеспечиваться непросматриваемость жилых помещений (комнат, кухонь) из окна в окно с применением витражей, пленочного покрытия и т.п.

Вспомогательными видами разрешенного использования являются:

открытые места для стоянки автомобилей;

строения для домашних животных и птицы;

хозяйственные проезды;

открытые площадки для индивидуальных занятий спортом и физкультурой;

площадки для отдыха взрослого населения и площадки для детей;

сооружения и устройства сетей инженерно-технического обеспечения

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.).

Условно разрешенными видами использования являются:

магазины продовольственные и промтоварные торговой площадью не более 50 кв. м;

дошкольные образовательные учреждения;

спортплощадки, теннисные корты, спортзалы;

Вспомогательными видами разрешенного использования для условно разрешенных видов являются;

гостевые автостоянки; 

благоустройство территории, зеленые насаждения;

объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары и т.п.).

Перечень видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне Ж1п устанавливается на основании утвержденного в установленном порядке проекта планировки участков зоны планируемого размещения жилой застройки, с учетом  ведущего типа застройки (индивидуальная жилая).

Параметры застройки земельных участков и объектов капитального строительства в зоне планируемого размещения жилой застройки  устанавливается на основании утвержденного в установленном порядке проекта планировки участков данной зоны, с учетом  ведущего типа застройки (индивидуальная жилая).

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в зоне планируемого размещения жилой застройки устанавливается на основании утвержденного в установленном порядке проекта планировки участков данной зоны.

Планировочная структура участка выполнена в увязке с существующей улично-дорожной сетью прилегающих жилых и коммунально-промышленных территорий, с учетом сложившихся планировочных ограничений.

Транспортная связь будет осуществляться по улицам: Набережная, Энгельса. 

Основной маршрут пассажирского транспорта предполагаются по главным дорогам участка. Радиус доступности до остановки общественного транспорта нормативный 300-500 метров.

Временные открытые автостоянки намеченные у проектируемого общественного здания. 

Баланс проектируемой территории 

	Территория
	Ед. изм.
	Существующее положение
	Проектное решение

	
	
	количество
	%
	количество
	%

	Территория проектируемого участка – всего


	га
	11,2
	100
	11,2
	100

	в том числе: 
	
	
	
	
	

	Территория жилых кварталов в красных линиях, всего: 
	га
	-
	0
	7,38
	66

	в том числе:
	
	
	
	
	

	 Территория жилой застройки - всего
	
	
	
	
	

	в том числе:
	
	
	
	
	

	- жилой индивидуальной застройки
	га
	-
	0
	7,38
	66

	-жилой среднеэтажной застройки
	га
	-
	-
	-
	-

	Территория общего пользования - всего:
	га
	11,2
	-
	3,82
	34

	в том числе: 
	
	
	
	
	

	участки школ
	га
	-
	-
	-
	-

	участок детского дошкольного общеобразовательного учреждения
	га
	-
	-
	-
	-

	участки зеленых насаждений общего пользования и спортивных сооружений
	га
	-
	-


	0,79
	7

	в том числе:
	
	
	
	
	

	озелененные территории общего пользования
	га
	-
	-
	0,63
	5,6

	спортивные площадки 
	га
	-
	-
	0,16
	1,4

	Участки объектов культурно-бытового и коммунального обслуживания
	га
	-
	-
	-
	-

	Участки инженерных сооружений 


	га
	-
	-
	-
	-

	Улицы, проезды


	га
	-
	-
	3,03
	27

	Автостоянки (временного хранения)
	га
	-
	-
	-


	-

	Прочие территории 


	га
	11,2
	100
	-
	-


2.2. Жилищное строительство

В настоящее время территория проектируемого участка свободна от застройки. Новое жилищное строительство на данной территории предусматривается индивидуальное (одно-, двухквартирное).

Общий объем жилищного фонда в границах проектируемого участка  составит 14,2 тыс. кв.м общей площади, в том числе:

 индивидуальная застройка – 14,2 т. кв.м.

Численность населения на вновь проектируемой территории составит ориентировочно 426 человек, при средней жилищной обеспеченности 33 кв.м/чел и при средней плотности населения 38 чел/га.

Коэффициент плотности застройки не превышает нормативного показателя.
2.3. Социальная инфраструктура

Организация системы культурно-бытового обслуживания разработана с учетом социально-экономических и градостроительных условий.

Основная цель развития системы культурно-бытового обслуживания – создание полноценных условий быта и отдыха жителей, достижение нормативного уровня обеспеченности населения в социально-значимых учреждениях (образование, здравоохранение, физическая культура).

Прогнозируемые объемы объектов культурно-бытового обслуживания рассчитываются по «Региональному нормативу градостроительного проектирования», утвержденному Приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской области  от 17.04.2008 г. №9-п.

Расчет учреждений социальной инфраструктуры

	№ п/п
	Наименование показателей
	Един. измер
	Норма на 1000 жит.
	Требуется по норме
	Заложено в проекте

	1
	2
	3
	4
	5
	7

	1
	Магазины продовольственных  товаров 
	торг. пл. до 50 м2
	70
	30
	Встроено-пристроенные в ИЖС

	2
	Магазины непродовольственных товаров 
	торг. пл. до 50 м2
	30
	13
	Встроено-пристроенные в ИЖС

	3
	Открытый спотрплощадки
	объект
	-
	2
	2*

	4
	Автостоянки (предусмотрены на территории  земельных участков ИЖС)
	маш./ мест
	350
	150
	150

	5
	Автостоянки для временного хранения автотранспорта у общественных зданий и сооружений (на перспективу)
	маш./ мест
	
	
	10*


*Примечание: Проектируемые объекты общепоселкового значения.

Перечень учреждений социальной инфраструктуры.

	№ п/п
	Наименование показателей
	Един. измер.
	Кол-во
	Срок реализации

	1
	2
	3
	4
	6

	
	Спортивные сооружения

	
	Предприятия торговли, общественного питания, бытового обслуживания, физкультурно-спортивные сооружения, административно-деловые и хозяйственные учреждения

	1
	Магазин продовольственных товаров
	м2 торг. пл.
	30,0
	

	
	Магазин непродовольственных товаров
	м2 торг. пл.
	13,0
	

	2
	Спортплощадки
	объект
	2*
	

	6
	Автостоянки
	маш./мест
	10*
	На перспективу


*Примечание: Данные объекты проектируются общепоселкового значения.

2.4. Инженерная инфраструктура

2.4.1. Водоснабжение

Проектные решения

Нормы водопотребления и расчетные расходы воды питьевого качества.

В основу определения расходов воды населением положены следующие основные положения:

- Новая застройка принимается с ванными и местными водонагревателями, норма расхода воды на хозяйственно-питьевые нужды населения принимается равной 230л/сут (в соответствии с табл.1                              СП 31.13330.2012) и включает в себя расходы воды в общественных зданиях и сооружениях.

- Расходы воды на поливку улиц, проездов, площадей и зеленых насаждений принимаются из расчета 50 л/сут на человека  ( в соответствии с прим.1 к табл.3 СП 31.13330.2012).

- Расходы воды на собственные нужды водопровода и неучтенные расходы приняты в размере 20% от расхода воды на хозяйственно-питьевые нужды населения (в соответствии с прим.3 к табл.1 СП 31.13330.2012 ), т.е. 30л/сут на человека.

-  Коэффициент суточной неравномерности принимается равным 1,2.

Расходы воды питьевого качества

	№

пп.
	Наименование водопотребителей
	Ед.изм
	Количество единиц
	Суточная норма водопотребления

л./чел.сут
	Суточн. объем водопотребления, м3/сут

	
	
	
	
	
	

	1
	Хозяйственно-питьевые нужды.
	чел.
	426
	230
	98

	2
	Неучтенные расходы, 20%
	чел.
	426
	46
	19,6



	3
	Полив улиц и зеленых насаждений
	чел.
	426
	50
	21,3

	
	Средний суточный расход
	
	
	
	
	138,9



	
	Максимальный суточный расход Ксут.max=1,2
	
	
	
	
	166,7



	
	Максимальный

часовой расход м3/час

Кgen.max=                       2,45 х1,3=3,2 
	
	
	
	
	22,2

	
	
	
	
	
	
	


Средний за год часовой расход воды:  5,8м3/час.

Расчетный средний часовой расход в сутки максимального водопотребления: 6,9м3/час.

Максимальный часовой расход в сутки максимального водопотребления 22,2м3/час.

Расходы воды для нужд пожаротушения населенных пунктов и количество одновременных пожаров в них, принимаются в соответствии со СП 10.13130.2009, СП 8.13130.2009, СНиП 2.04.02-84, СНиП 2.04.01-85*:

Количество одновременных пожаров в проектируемой застройке – 1 шт.

Расход воды на наружное пожаротушение составляет 10л/с.

Продолжительность тушения пожаров принята 3 часа.

Потребные свободные  напоры воды.

Требуемые напоры для водоснабжения  согласно СП 31.13330.2012 п.5.11 для  2 этажной застройки составляют  14 м.вод.ст.

Минимальный свободный напор в  водопроводной сети с пожарными гидрантами должен быть не менее 10м для возможности забора воды пожарными машинами.

Источники водоснабжения

В качестве источника водоснабжения участка проектируемой застройки  рассматриваются строящиеся водоводы от проектируемого водозабора.

Зоны санитарной охраны источников водоснабжения

Зона санитарной охраны источников водоснабжения представлена санитарно-защитной полосой проектируемых водоводов. 

На территории санитарно-защитной полосы должны быть организованы, соблюдаться и выполняться соответствующие мероприятия, согласно требований СНиП 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения" и СНиП 2.04.02.-84 "Водо​снабжение, наружные сети и сооружения". 

Ширину санитарно-защитной полосы водоводов следует принимать по обе стороны от крайних линий водопровода: 

а) при отсутствии грунтовых вод - не менее 10 м при диаметре водоводов до 1000 мм;

б) при наличии грунтовых вод - не менее 50 м вне зависимости от диаметра водоводов. 

В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-защитной полосы для водоводов, проходящих по застроенной территории, по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора. 

В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод (выгребы, кладбища, скотомогильники, поля ассенизации, поля фильтрации, навозохранилища, силосные траншеи, животноводческие и птицеводческие предприятия и другие объекты, обусловливающие опасность микробного загрязнения подземных вод). 

Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий. 

Система и схема водоснабжения

Система водоснабжения - объединения хозяйственно-питьевая, противопожарная.

Водоснабжение площадки нового строительства осуществляется прокладкой новых водопроводных сетей от проектируемого водозабора.

Магистральные водопроводные сети проектируемой застройки проектируются кольцевыми диаметрами 110мм, с установкой на них пожарных гидрантов и запорной арматуры.

Напора и производительности водозабора полностью достаточно для обеспечения участка проектируемой застройки хозяйственно-питьевым и противопожарным водоснабжением под требуемым напором. 

Хоз-питьевое и внутреннее противопожарное водоснабжение общественных зданий предусматривается от магистральных кольцевых сетей водопровода.

Сети  водопровода   принять   из  полиэтиленовых труб  ПЭ100 SDR17 по ГОСТ18599-2001.
2.4.2. Водоотведение

Нормы водоотведения и расчетные расходы сточных вод.

Расчетные расходы сточных вод, как и расходы воды, определены исходя из степени благоустройства жилой застройки. При этом, в соответствии со СП 32.13330.2012, удельные нормы водоотведения принимаются равными нормам водопотребления, без учета поливочных нужд.

	№

п/п.
	Наименование водопотребителей
	Ед.изм
	Количество единиц


	Суточная норма водоотведения

л./чел.сут
	Суточн. объем водопотребления, м3/сут



	1
	Хозяйственно-питьевые нужды.
	чел.
	426
	230
	98

	2
	Неучтенные расходы, 20%
	чел.
	426
	46
	19,6



	
	Средний суточный расход
	
	
	
	117,6



	
	Максимальный суточный расход Ксут.max=1,2
	
	
	
	141,1



	
	Максимальный

часовой расход м3/час

Кgen.max=3,2  


	
	
	
	18,8




Система и схема канализации

Система канализации проектируемого участка застройки принята в выгребы, размещаемые на каждом индивидуальном участке строительства.

Самотечные сети канализации диаметром 110мм проектируются из полиэтиленовых труб  «КОРСИС» ТУ 2248-001-73011750-2005.

Объемы работ по водоснабжению и канализации.

В объемы работ включены основные магистральные сети и сооружения для обеспечения участка проектируемой застройки водоснабжением и водоотведением.

Внутриквартальные сети разрабатываются на последующих стадиях проектирования и в данные объемы не входят.

	№

п/п
	Наименование
	Объем работ

	
	
	1 очередь


	Примечание

	
	Водоснабжение
	
	

	1
	Водопроводные сети с устройством колодцев, установкой запорной арматуры и пожарных гидрантов:
	
	

	
	Ø110мм
	1,5
	


2.4.3. Электроснабжение

Для составления проектной схемы электроснабжения территории земельного участка Залиманского сельского поселения Богучарского муниципального района   Воронежской области определены уровни электропотребления. Электрические нагрузки жилого сектора по укрупненным показателям РД 34.20.185-94* «Инструкция по проектированию городских электрических сетей». Электрические нагрузки коммунального сектора определены заданием соответствующих разделов проекта: газоснабжение, водоснабжение с водоотведением.

Результаты сведены в таблицу. 

	№ п/п
	Наименование площадок строительства
	Общая площадь, т. м2
	Нагрузка, кВт

	1
	Жилая застройка
	
	438,0

	2
	Наружное освещение
	
	6,5


	
	Всего:
	
	444,5

	
	
	
	


Потребление электроэнергии при числе часов использования максимума в год составит 1333,5 тыс. кВт.ч/год.

Распределение электроэнергии по потребителям будет осуществляться от трансформаторной  подстанции  с одним трансформатором на 630 кВА. 

Сети 6 кВ и 0,4кВ предлагается выполнить кабельными линиями с прокладкой в земляной траншее и воздушными на опорах с использованием самонесущих изолированных проводов СИП2А.

 Сети наружного освещения предлагается выполнить воздушными самонесущими изолированными проводами марки СИП.

Светильники уличного освещения принимаются типа ЖКУ с натриевыми лампами ДНаТ.
2.4.4. Связь. Радиофикация. Телевидение

Проектное решение
Генеральным планом развития телефонной сети территории земельного участка намечается из условия 100% обеспечения телефонной связью жилого сектора. 
Радиофикация  и  телевидение

На территории будет  осуществляться  эфирное  радиовещание  и  телевидение.

Планируется развитие вещания в ФМ диапазоне с возможностью приема программ на всей территории и прилегающих районах. 

Телевизионное вещание транслирует программы в метровом и дециметровом диапазонах. Планируется расширение количества каналов эфирного  вещания и подготовка сети TV вещания к переходу на цифровое вещание согласно постановлению Правительства РФ от 03.12.2009 №985 «О федеральной целевой программе «Развитие телерадиовещания в Российской Федерации на 2009-2015годы»».

Предполагается развитие системы кабельного телевидения, что обеспечит расширение каналов вещания за счёт приёма спутниковых каналов и  значительного повышения  качества  телевизионного  вещания. Развитие системы кабельного телевидения с использованием оптико-волоконной техники, дадут возможность предоставления населению различных мультимедийных услуг. Планируется ввод систем кабельного телевидения в   районе нового строительства.

2.4.5. Газоснабжение

Проектные решения

Решения по развитию газоснабжения в границах проекта планировки территории юго-западной части кадастрового квартала 36:03:5300013 Залиманского сельского поселения Богучарского района Воронежской области приняты с учетом общей схемы развития объектов инженерной инфраструктуры, утвержденной в составе Генерального плана. 

Газоснабжение проектируемой территории  на перспективу намечается  природным газом. Природный газ будет поступать потребителям юго-западной части  Залиманского сельского поселения от существующего газопровода среднего давления а также от новых газовых сетей среднего и низкого давления и нового ШРП.


Квартал планируемой индивидуальной жилой застройки представлен 71 домами (одно-, двухквартирными). Общая площадь индивидуальной жилой застройки (фонд нового жилищного строительства) составит ориентировочно 14200 кв.м.
           Газ в жилой застройке расходуется на пищеприготовление, горячее водоснабжение, отопление. Отопление и горячее водоснабжение жилой застройки предусматривается от 2-х контурных отопительных котлов.

Для газоснабжения жилого сектора запроектированы газопроводы среднего и низкого давлений. Газопроводы среднего и низкого давлений запроектированы из полиэтиленовых труб по ГОСТ Р 50838-95. 

           Для редуцирования давления газа предусматривается отдельно стоящий шкафной газорегуляторный пункт с 2 - мя нитками редуцирования, с одним выходом, с газовым обогревом.

         Общий часовой расход газа на территорию юго-западной части кадастрового квартала 36:03:5300013 Залиманского сельского поселения составляет – 374,0 нм3/час.
         Общий годовой расход газа на территорию юго-западной части кадастрового квартала 36:03:5300013 Залиманского сельского поселения составляет – 0,844 млн.нм3/год.
         Общая протяженность проектируемых газопроводов среднего и низкого давлений составляет – 1,895 км.
          Проектируемый ШРП (заменить существующий)– 1 шт.
                    Расходы  природного газа  на индивидуально-бытовые нужды населения, на  отопление жилой  застройки и общий расход природного газа представлены в таблице N1 –N4. Основные мероприятия по газоснабжению представлены в  таблице 3.3.5.1.

Расход природного газа на хозяйственно - бытовые нужды
                                                                                                           Таблица 3.3.5.1 

	№

п/п
	Наименование потребителя
	Численность населения,  тыс.чел.
	Часовой расход  газа,

 нм3/час
	Годовой расход  газа,

 млн.нм3/год

	1
	2
	3


	4


	              5

   

	1
	Квартал ндивидуальной жилой застройки
	0,500
	174,0
	0,15

	Итого
	0,500
	174,0
	0,15


Расход природного газа  на отопление жилой застройки                                                                                                                                                                                 Таблица 3.3.5.2

	№

п/п
	Наименование поселения
	Общая площадь отапливаемых

зданий,  тыс.м2.
	Часовой расход  газа,

 нм3/час
	Годовой расход  газа,

 млн.нм3/год

	1
	2
	3
	4
	5



	1
	Квартал ндивидуальной жилой застройки
	14,2
	200,0
	0,694

	Итого
	14,2
	200,0
	0,694


Общий расход природного газа  на проектируемую застройку

                                                                                                          Таблица 3.3.5.4

	№

п/п
	Виды потребителей
	Часовой расход газа

 нм3/час
	Годовой  расход газа

 млн.нм3/год

	1
	2
	3
	4

	1
	Хозяйственно - бытовые нужды населения
	174,0
	0,15

	2
	Отопление жилого фонда
	200,0
	0,694

	
	Итого
	374,0
	0,844


Основные мероприятия по газоснабжению

                                                                                                           Таблица 3.3.5.5

	№

п/п

	Наименование  поселения

	Наименование 

сооружения

	Ед.

изм.

	Кол-во

	Мероприятия


	1

	2

	3

	4

	5

	6


		1

	Проектируемая территория

юго-западной части кадастрового квартала 36:03:5300013 Залиманского сельского поселения

	ШРП*

Газопроводы

низкого давления

Ф160х9,1

Ф110х6,3

Ф90х5,2

Ф63х5,8

	шт

км

км

км

км

	1

0,122

0,224

0,804

0,745

	Новое

строительство



	


*Существующий ШРП заменить на ШРП с пропускной способностью не менее 449м3/час

2.5. Инженерная подготовка территории

Основные решения по инженерной подготовке разработаны в соответствии с архитектурно-планировочным решением, учитывают перспективный характер использования территории, природно-климатические условия.

Проектом намечаются следующие мероприятия по инженерной подготовке территории:

- вертикальная планировка, организация рельефа.

Схема вертикальной планировки территории определяет высотное  положение осей основных проездов.  Согласно предоставленной геодезической съемке, территория проектирования имеет нарушенный рельеф и представляет собой местами  навалы грунта, местами ямы. Существующий на момент проектирования рельеф имеет очень маленький уклон с севера-запада к юго-востоку, по всей территории проектирования примерно 1,40м. Дорожная сеть запроектирована с учетом рельефа и позволяет обеспечить нормальный водоотвод с проектируемой территории. Для этого производится необходимая подсыпка грунта по проездам и разравнивание навалов грунта. Вывод воды производится в пониженные места рельефа и далее отвод воды за территорию участка  в сторону луга перед рекой Богучаркой.  

Существующие уклоны поверхности от  2 ‰ до 3‰. Общий перепад рельефа по территории поселка в абсолютных отметках от 168,80 (на северо-западе) до 166.40 (на юго-востоке) и 142,00. Продольные уклоны по основным проездам приняты в пределах от 4‰ до 6‰ в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Организация  поверхностного стока

Дождевая канализация в проекте не предусматривается. План организации рельефа  проектируется с условием отвода поверхностного стока с территории  жилой зоны за счет планировки территории.

Вертикальная планировка, организация рельефа

Вертикальная планировка включает в свой состав следующие работы:

· земляные работы по планированию уличной сети, установлению уклонов, выравниванию профилей;

· земляные работы по устройству площадок под строительство новых жилых зданий, распределению котлованной земли к засыпке или срезке рельефа с учетом организации поверхностного водоотвода.

2.6. Расчет красных линий

Расчет координат красных линий выполнен в  системе координат МСК36.

	№ п/п
	X,м
	Y,м
	№ п/п
	X,м
	Y,м

	1
	321540.58
	2185115.36
	17
	321240.82
	2185211.58

	2
	321559.60
	2185195.10
	18
	321284.78
	2185281.48

	3
	321563.32
	2185210.69
	19
	321293.40
	2185295.52

	4
	321582.39
	2185290.6
	20
	321337.21
	2185365.41

	5
	321586.11
	2185306.23
	21
	321345.75
	2185379.05

	6
	321605.18
	2185386.16
	22
	321392.78
	2185454.38

	7
	321435.51
	2185438.85
	23
	321277.87
	2185545.2

	8
	321421.48
	2185357.24
	24
	321229.97
	2185470.62

	9
	321418.74
	2185341.33
	25
	321221.73
	2185456.09

	10
	321404.71
	2185259.83
	26
	321177.04
	2185387.61

	11
	321401.95
	2185243.93
	27
	321168.13
	2185373.78

	12
	321387.95
	2185162.43
	28
	321124.56
	2185304.94

	13
	321372.54
	2185167.24
	
	
	

	14
	321386.58
	2185248.78
	
	
	

	15
	321300.07
	2185276.01
	
	
	

	16
	321255.08
	2185204.15
	
	
	


2.7. Защита территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера

Мероприятия по защите территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности должны производиться в соответствии с положениями генерального плана Залиманского сельского поселения Богучарского района Воронежской области. 

3. Технико-экономические показатели

	№ п/п
	Наименование показателей
	Един. измер.
	Существ. положен.
	Проектное решение

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Территория

	
	Территория проектируемого участка 

- всего
	га
	11,2
	11,2

	
	в том числе:
	
	
	

	1.1
	Территория квартала в красных линиях, всего:
	га
	-
	7,38

	
	в том числе:
	
	
	

	1.1.1
	Территория жилой застройки – всего
	га
	-
	7,38

	1.1.2
	Территория общественно-деловой застройки
	га
	-
	-

	1.1.3
	Территория коммунального назначения 
	га
	-
	-

	1.2
	Прочие территории (за границами красных линий микрорайона)
	га
	11,2
	3,82

	2.
	Население

	2.1.
	Численность населения 
	чел.
	-
	426

	2.2.
	Средняя жилищная обеспеченность:
	м2/чел.
	-
	33

	3.
	Жилищный фонд

	3.1.
	Общая площадь жилых домов – всего
	т. м2общ. пл.
	-
	14,2

	
	в том числе:
	
	
	

	3.2.
	Новое жилищное строительство – всего
	/
	-
	14,2

	
	в том числе:
	
	
	

	
	· усадебная застройка
	/
	-
	14,2

	
	· многоквартирная застройка
	/
	-
	-

	3.3.
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	/
	-
	-

	4.
	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания

	4.1.
	Детские дошкольные учреждения – всего
	мест
	-
	-

	
	на 1000 человек
	/
	-
	-

	4.2.
	Универсам
	м2 торг. пл.
	-
	-

	
	на 1000 человек
	/
	-
	-

	4.3.
	  Спортплощадки
	объект
	-
	2

	5.
	Транспортная инфраструктура

	5.1.
	Протяженность улично-дорожной сети 
	
	
	

	
	· улиц в жилой застройке
	км
	-
	2,3

	6.
	Инженерное оборудование и благоустройство территории.

	6.1.
	Водоснабжение 
	тыс.м3/сут.
	-
	141,1

	6.2.
	Электропотребление
	кВт х ч/год
	-
	1333,5 

	6.3.
	Газоснабжение
	млн.нм3/год
	-
	0,844
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