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Извещение о проведении  аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения, расположенного   по адресу: Воронежская область, Богучарский район, г. Богучар, военный городок, 55. 
1. Организатор аукциона: Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Богучарского муниципального района Воронежской области, адрес:  396790, Воронежская область, г. Богучар, ул. Кирова, д. 1. (здание администрации Богучарского муниципального района)
Адрес электронной почты: predibajlova@yandex.ru Контактное лицо: Предыбайлова Н.В., тел./факс: (47366) 2-23-69, (47366) 2-33-06.
2. Объект аукциона: нежилые помещения нежилые помещение (№№ 108, 107, 101, 97, 96, 95, 94, 93, 92) и части нежилых помещений (№№ 100, 98, 36), общей площадью: лот № 1 - 125,9 кв. м,   расположенные   в здании по адресу: Воронежская область, Богучарский район, г. Богучар, военный городок, 55
Описание и технические характеристики муниципального имущества:
	№ лота
	Вид помещения
	Этаж, комната
	Площадь

(кв. м.)
	Арендная ставка за 1 кв. м. в год, руб.

	Лот № 1
	Основное
	Этаж 2, ком. 108, 107, 101, 97, 96, 95, 94, 93, 92
	87,1
	2230,0

	
	Вспомогательное
	Этаж 2, ком. 100, 98, этаж 1, ком. 36
	38,8
	2230,0

	Итого:
	
	125,9
	2230,0


Фундамент – ленточный бутобетонный; стены - ж\б каркас с заполнением монолитным бетоном;  перегородки  - из монолитного бетона; перекрытия – ж/бетонные блоки; крыша -  совмещенная с кровлей, из рулонных материалов; окна – двойные створные переплеты; двери – деревянные и входные металлические; отделка  - штукатурка, окраска, оклейка стен обоями, отопление – от котельной.

Техническое обустройство:

- наличие водопровода – есть;

- наличие канализации – есть;

- центральное отопление – есть;

- наличие электричества – есть;

- телефон – есть.
3. Целевое назначение:  лот № 1  административное.
4. Начальная цена договора (цена лота): начальная (минимальная) цена лота за единицу площади муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежемесячного платежа за аренду указанного имущества (без учета налога на добавленную стоимость, эксплуатационных и административных расходов) составляет: лот № 1 - 23396,42 рубля,  за  1 кв.м. в месяц 185,83 руб.
5. Срок действия договора аренды: 5(пять) лет.

6. Место приёма заявок на участие в аукционе:

Администрация Богучарского муниципального района Воронежской области: 396790, Воронежская область, г. Богучар, ул. Кирова, д. 1. каб.6
Начало подачи заявок  с «17» июля 2017 г.  с 08.00 до 17.00 часов (перерыв с 12.00 до 13.00) по московскому времени в рабочие дни.

Окончание срока подачи заявок    «18» августа 2017 г. до  10.00 часов по московскому времени. Заявки на участие в аукционе подаются  в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферы.
7. Начало рассмотрения заявок на участие в аукционе:

«22» августа 2017 г. в 10.00 час. по московскому времени.
8. Дата, место и время проведения аукциона:
«23» августа  2017 г. в 10.00 часов по московскому времени по адресу организатора торгов: Воронежская область, Богучарский район, г. Богучар, ул. Кирова, д. 1,  здание администрации Богучарского муниципального района.
         9. Срок, место и порядок предоставления  документации об аукционе:

Документация об аукционе в письменном виде предоставляется      после размещения на официальном сайте  торгов извещения о проведения конкурса по «14» августа 2017 г. с 08.00 до 17.00 часов (перерыв с 12.00 до 13.00) по московскому времени в рабочие дни по письменному заявлению заинтересованного лица и может быть получена  заявителем или представителем заявителя (при наличии доверенности на получение документации об аукционе) в течение двух рабочих дней с даты  получения письменного заявления от заинтересованного лица, без взимания платы, по адресу:  Воронежская область,    Богучарский район, г. Богучар, ул. Кирова, д. 1 (Администрация Богучарского муниципального района Воронежской области), тел.ф. (47366) 2-23-69, (47366) 2-33-06. В электронной форме документация об аукционе размещена на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации (http://www.torgi.gov.ru) и доступна для ознакомления без взимания платы.
Преимущества на участии в аукционе субъектов малого и среднего предпринимательства не установлены.

Задаток не вносится.
10. Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений 
в извещение о проведении аукциона до «11» августа 2017 г.  В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте торгов.
Изменение объекта аукциона не допускается. 

11. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона до «11» августа 2017 г.    Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям.
Раздел 1. Общие сведения
1.1. Общие положения об аукционе

1.1.1. Настоящий аукцион проводится в соответствии с нормами Гражданского кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ 
«О защите конкуренции», приказа Федеральной антимонопольной службы 
от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее – Правила), решением Совета народных депутатов Богучарского муниципального района Воронежской области от 24.09.2015 № 268  «Об утверждении Положения об  управлении и распоряжении имуществом, находящимся в собственности Богучарского муниципального района».

Информация о проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации (далее – официальный сайт торгов) (http://www.torgi.gov.ru), без взимания платы.
1.1.2. Организатор аукциона: Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Богучарского муниципального района.

1.1.3. Организатор аукциона проводит аукцион в соответствии с условиями 
и положениями настоящей документации об аукционе, в день, час и по адресу, указанному в приложении  № 2.

1.1.4.  Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений аукционной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений аукционной документации, если указанный запрос поступил к нему не позднее,  чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Запросы, поступившие позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, не рассматриваются. 
1.1.5. В течение одного дня с даты направления разъяснения положений аукционной документации по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений аукционной документации не должно изменять ее суть.

1.1.6. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов изменений, внесенных в документацию об аукционе, до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

          1.1.7. Условия аукциона, указанные в настоящей аукционной документации, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а заявка на участие в аукционе является акцептом данной оферты.

          1.1.8. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудиозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.
1.2. Сведения о предмете и объекте аукциона.

1.2.1. Предметом аукциона является право на заключение договора аренды объекта аукциона. 

1.2.2. Сведения об объекте аукциона  указаны в приложениях  № 1 и № 2.

1.2.3. Цена лота (начальная, минимальная) цена лота за единицу площади муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежегодного платежа за аренду указанного имущества (без учета налога на добавленную стоимость, эксплуатационных и административных расходов) указана в приложении № 2. 
Срок договора аренды указан в приложении № 2.

1.2.4. Требования к техническому состоянию объекта аукциона, которым объект должен соответствовать на момент окончания срока договора аренды, указаны в приложении № 2.

1.2.5. График осмотра объекта аукциона указан в приложении № 2.
1.2.6. Форма договора аренды приведена в приложении № 4. 
Раздел 2. Условия участия в аукционе
        2.1. Требования к участникам аукциона.
2.1.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

2.1.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

2.1.3. Организатор аукциона, аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, указанным в  пункте 2.1.2 настоящей документации, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем аукционе. При этом организатор аукциона, аукционная комиссия не вправе возлагать на участников аукционов обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

2.1.4. Не допускается взимание с участников аукционов платы за участие в аукционе.

2.2. Условия допуска к участию в аукционе.

2.2.1. Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо 
от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и подавшее заявку на участие в аукционе (далее – заявитель).

2.2.2. Место, день и время  начала рассмотрения заявок на участие в аукционе указаны в приложении № 2.

2.2.3. Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, указанных в приложении № 2 к настоящей документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в подпункте 2.1.2 пункта 2 настоящей документации;

3) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

4) наличия решения о ликвидации заявителя – юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

5) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

2.2.4. Отказ в допуске к участию в аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 2.2.3. настоящей документации, не допускается.

2.2.5. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с приложением № 2, к настоящей документации, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.
Раздел 3. Подача и рассмотрение заявок. Проведение аукциона.                                       Заключение договора аренды
3.1. Порядок подачи заявок на участие в аукционе

3.1.1. Заявитель подает заявку на участие в аукционе в письменной форме в соответствии с указаниями, предусмотренными настоящей аукционной документацией. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3.1.2. Заявка на участие в аукционе, подготовленная заявителем, а также вся  корреспонденция и документация, связанная с заявкой на участие в аукционе, которыми обмениваются заявитель и организатор аукциона должны быть написаны на русском языке. 
Все листы заявки должны быть прошиты, пронумерованы, заверены подписью заявителя (или уполномоченного им лица). 
В тексте заявки не должно быть никаких вставок между строк, надписей поверх изначального текста. Сведения, которые содержатся в заявке, не должны допускать двусмысленных толкований.

В случае если заявка оформлена с отклонениями от требований данной документации об аукционе, соответствующий заявитель не допускается к участию в аукционе на основании несоответствия его заявки требованиям, установленным документацией об аукционе. 

3.1.3. Заявка на участие в аукционе, которую представляет заявитель в соответствии с настоящей документацией об аукционе, должна быть подготовлена в соответствии с требованиями настоящей документации об аукционе, по форме в соответствии с приложением № 3 и должна содержать документы, указанные в приложении № 2. Не допускается требовать от заявителя иных документов.
3.1.4. Заявка на участие в аукционе должна содержать опись входящих в ее состав документов, подписанную заявителем или лицом, уполномоченным таким заявителем, 
и скрепленную печатью заявителя. 

3.1.5. Представленные в составе заявки на участие в аукционе документы не возвращаются заявителю, кроме отозванных заявителями заявок на участие в аукционе в соответствии с п. 3.1.11. настоящей документации об аукционе, а также опоздавших заявок на участие в аукционе.

3.1.6. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.
3.1.7. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

3.1.8. При приеме заявки Организатором аукциона проводится проверка соответствия содержащихся в заявке документов представленной описи и, в случае отсутствия расхождений, заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона в журнале регистрации заявок на участие в аукционе в порядке поступления заявок. Запись регистрации заявки на участие в аукционе включает регистрационный номер заявки, дату, время, способ подачи. По требованию заявителя организатор аукциона выдают расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения, а также регистрационного номера заявки на участие в аукционе. 

В случае выявления несоответствия содержащихся в заявке документов описи, заявка не принимается и не регистрируется.
3.1.9. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

3.1.10. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. 

3.1.11. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время при условии, что письменное уведомление об отзыве будет получено Организатором аукциона до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

3.1.12. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. 

3.2. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе.

3.2.1. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет их соответствия требованиям, установленным настоящей документацией об аукционе. 

3.2.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

3.2.3. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктом 2.2.3.-2.2.5. настоящей документации об аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием положений Правил, утвержденных Приказом ФАС России № 67 от 11.02.2010 г., которым не соответствует заявитель, положений настоящей документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. 

Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов. 
Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. 

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

3.2.4. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. 

3.2.5. В случае если аукцион признан несостоявшимся, Организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона в установленном порядке.

3.2.6. В случае объявления о проведении нового аукциона Организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.


3.3. Порядок проведения аукциона

3.3.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. 

3.3.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

3.3.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

3.3.4. «Шаг аукциона»" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить «шаг аукциона» на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота), но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора (цены лота).

3.3.5. Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

3.3.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота),  предмета договора, начальной (минимальной) цены договора (лота), «шага аукциона», после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном пунктом 3.3.4. настоящей документации, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона»  и «шаг аукциона», в соответствии с которым повышается цена;

5) если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6) если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 3.3.6. настоящей документации, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона (лота), последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

3.3.7. Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

3.3.8. При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудиозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора (цене лота), последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. 

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. 

Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. 

Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

3.3.9. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

3.3.10. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

3.3.11. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

3.3.12. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), «шаг аукциона» снижен в соответствии с пунктом 3.3.4. настоящей документации до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора (цене лота) не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся.  В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, решение о признании аукциона несостоявшимся принимается в отношении каждого лота отдельно.
3.3.13. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.

3.3.14. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, документация об аукционе, изменения, внесенные в документацию об аукционе, и разъяснения документации об аукционе, а также аудиозапись аукциона хранятся организатором аукциона не менее трех лет.

3.4. Заключение договора по результатам аукциона

3.4.1. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола о результатах аукциона передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, утвержденный настоящей аукционной документацией.  

Подписанный проект договора победитель должен представить Организатору в течение            10 дней с даты получения протокола о результатах аукциона и проекта договора от Организатора. 

3.4.2. Порядок пересмотра цены договора в сторону увеличения указаны 
в приложении № 4 (проект договора). Цена договора в течение всего срока его действия не может быть пересмотрена в сторону уменьшения. Увеличение цены договора возможно в соответствии с отчетом определения  рыночной стоимости ставки арендной платы за использования объекта оценки, но не чаще чем 1 раз в год.
3.4.3. Форма, сроки и порядок оплаты по договору указаны в приложении № 4. 

3.4.4. Условия договора, за исключением случая, предусмотренного п. 3.4.2. настоящего раздела, не могут быть изменены по соглашению сторон или в одностороннем порядке в течение всего срока действия договора. 
3.4.5. В срок, предусмотренный для заключения договора, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, в случае установления факта:

1) проведения ликвидации такого участника аукциона – юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2) приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных в п. 3.1.3. настоящей документации.

3.4.6. В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо (при уклонении победителя аукциона от заключения договора) с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных п. 3.4.5. настоящей документации и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона  отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона  в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

3.4.7. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

3.4.8. В случае если победитель аукциона или участник аукциона, сделавший предпоследнее предложение о цене, в срок, предусмотренный документацией об аукционе, не представил организатору аукциона подписанный договор, переданный ему в соответствии с     п. 3.3.8. и п. 3.4.9. настоящей документации, а также обеспечение исполнения договора в случае если организатором аукциона такое требование было установлено, победитель аукциона или участник конкурса, сделавший предпоследнее предложение о цене, признается уклонившимся от заключения договора.

3.4.9. В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене, при отказе от заключения договора с победителем аукциона в случаях, предусмотренных п. 3.4.6. настоящей документации.
3.4.10. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола аукциона передает участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены  договора, предложенной участником аукционом, сделавшим предпоследнее предложение о цене, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора, является обязательным. В случае уклонения участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, аукцион признается несостоявшимся.
Приложение № 1









к документации об аукционе
СВЕДЕНИЯ

ОБ ОБЪЕКТАХ АУКЦИОНА, РАСПОЛОЖЕННЫХ ПО АДРЕСУ:
Воронежская область, Богучарский район, г. Богучар, военный городок, 55
	№ лота
	Вид помещения
	Этаж, комната
	Площадь

(кв. м.)
	Арендная ставка за 1 кв. м. в год, руб.

	лот № 1

Лот № 2
	Основное
	Этаж 2, ком. 108, 107, 101, 97, 96, 95, 94, 93, 92
	87,1
	2230,0

	
	Вспомогательное
	Этаж 2, ком. 100, 98, этаж 1, ком. 36
	38,8
	2230,0

	Итого:
	
	125,9
	2230,0


Фундамент – ленточный бутобетонный; стены - ж\б каркас с заполнением монолитным бетоном;  перегородки  - из монолитного бетона; перекрытия – ж/бетонные блоки; крыша -  совмещенная с кровлей, из рулонных материалов; окна – двойные створные переплеты; двери – деревянные и входные металлические; отделка  - штукатурка, окраска, оклейка стен обоями, отопление – от  котельной.

Техническое обустройство:

- наличие водопровода – есть;

- наличие канализации – есть;

- центральное отопление – есть;

- наличие электричества – есть;

- телефон – есть.
                                                                                              Приложение № 2








к документации об аукционе
ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА АУКЦИОНА

	№
	Наименование разделов
	Содержание разделов

	1. 
	Организатор аукциона
	Отдел по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Богучарского муниципального района Воронежской области, адрес:  396790, Воронежская область, г. Богучар, ул. Кирова, д. 1. 
Адрес электронной почты: predibajlova@yandex.ru Контактное лицо: Предыбайлова Н.В., тел. (47366) 2-23-69, тел./факс: (47366) 2-33-06.

	2. 
	Объект аукциона
	Нежилые помещения,  (каб. №№ 108, 107, 101, 97, 96, 95, 94, 93, 92) и части нежилых помещений (№№Этаж 2, ком. 100, 98, этаж 1, ком. 36), общей площадью: лот № 1 - 125,9 кв. м.
  Фундамент – ленточный бутобетонный; стены - ж\б каркас с заполнением монолитным бетоном;  перегородки  - из монолитного бетона; перекрытия – ж/бетонные блоки; крыша -  совмещенная с кровлей, из рулонных материалов; окна – двойные створные переплеты; двери – деревянные и входные металлические; отделка  - штукатурка, окраска, оклейка стен обоями, отопление – от  котельной.

Техническое обустройство:

- наличие водопровода – есть;

- наличие канализации – есть;

- центральное отопление – есть;

- наличие электричества – есть;

- телефон – есть.
Расположенные в здании по адресу: 396792, Воронежская область, Богучарский район, г. Богучар, военный городок, 55.

	3. 
	Целевое назначение
	Для использования под служебное помещение учреждения арендатора.

	4. 
	Срок договора аренды
	С момента заключения договора на 5 лет.

	5. 
	Форма, сроки и порядок оплаты по договору
	В соответствии с условиями проекта договора
(приложение № 4)

	6. 
	Требования к техническому состоянию имущества, которым имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора


	По окончании срока действия договора аренды имущества, переданного по результатам проведения аукциона, имущество должно находиться  в состоянии не хуже состояния на момент передачи. Проверка имущества на соответствие установленным в настоящем пункте требованиям проводится  представителями отдела по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Богучарского муниципального района при возврате помещения по окончании срока договора. Акт приема-передачи подписывается сторонами при отсутствии замечаний со стороны. 

	7. 
	Цена лота (начальная (минимальная) за единицу площади муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежемесячного платежа за аренду указанного имущества (без учета налога на добавленную стоимость, эксплуатационных и административных расходов): 
	 лот № 1 – 23396,42(двадцать три тысячи триста девяносто шесть) рублей 42 копейки рубля,  за  1 кв.м. в месяц 185,83 руб;

 

	8. 
	Шаг аукциона
	лот № 1- 1169,82 (одна тысяча сто шестьдесят девять) рублей 82 копейки.



	9. 
	Официальный сайт, на котором публикуется информация об аукционе
	http://www.torgi.gov.ru

	10. 
	Место, дата и время начала и окончания приёма заявок на участие в аукционе
	Место приёма заявок на участие в аукционе:

Прием заявок на участие в аукционе осуществляется по адресу: 396790,  Воронежская область, г. Богучар,                      ул. Кирова, д. 1., каб.6 Администрация Богучарского муниципального района Воронежской области.

Начало подачи заявок с «17» июля 2017 г.  с 08.00 до 17.00 часов  (перерыв с 12.00 до 13.00) по московскому времени в рабочие дни.
Окончание срока подачи заявок «18» август 2017 г. до  10.00 часов  по московскому времени.
Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферы.

	11. 
	Место, день и время  начала рассмотрения заявок на участие в аукционе
	Место рассмотрения заявок на участие в аукционе:

Воронежская область, г. Богучар,   ул. Кирова, д. 1. 
Начало рассмотрения заявок на участие в аукционе:

«22» августа 2017 г. в 10.00 часов  по московскому времени. 

	12. 
	Место, дата и время аукциона
	Воронежская область, г. Богучар, ул. Кирова, д. 1, здание администрации Богучарского муниципального района.
 « 23 » августа 2017 г. в 10.00 часов по московскому времени.

	13. 
	График проведения осмотра объекта аукциона
	Осмотр объекта производится в рабочие дни без взимания платы   с 08.00 до 17.00 (перерыв с 12.00 до 13.00) по московскому времени  «20» июля 2017 г., «27» июля  2017 г., «02» августа 2017 г., «08» августа 2017 г., «14» августа 2017 г. Контактное лицо: Предыбайлова Н.В. тел./факс:  (47366) 2-23-69, 2-33-06.

	14. 
	Требования к участникам аукциона
	1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

3. Организатор аукциона, аукционная комиссия вправе запрашивать информацию и документы в целях проверки соответствия участника аукциона требованиям, указанным в  пункте 2 информационной карты, у органов власти в соответствии с их компетенцией и иных лиц, за исключением лиц, подавших заявку на участие в соответствующем аукционе. При этом организатор аукциона, аукционная комиссия не вправе возлагать на участников аукционов обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

4. Не допускается взимание с участников аукционов платы за участие в аукционе.

	15. 
	Срок, место и порядок предоставления  документации об аукционе


	Документация об аукционе в письменном виде предоставляется после размещения на официальном сайте  торгов извещения о проведения конкурса по «14» августа 2017 г. с 08.00 до 17.00 часов (перерыв с 12.00 до 13.00) по московскому времени в рабочие дни по письменному заявлению заинтересованного лица и может быть получена  заявителем или представителем заявителя (при наличии доверенности на получение документации об аукционе) в течение двух рабочих дней с даты  получения письменного заявления от заинтересованного лица, без взимания платы, по адресу: Воронежская область, г. Богучар, ул. Кирова, д. 1 (Администрация Богучарского муниципального района),  тел. (47366) 2-23-69, 2-33-06. В электронной форме документация об аукционе размещена на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов, определенном Правительством Российской Федерации (http://www.torgi.gov.ru) и доступна для ознакомления без взимания платы.

	16. 
	Документы предоставляемые для участия в аукционе
	Заявка на участие в аукционе, которую представляет заявитель в соответствии с настоящей документацией 
об аукционе, по форме в соответствии с приложением № 3 и должна содержать следующее:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой,

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

ж) документ или копии  документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подверждающее перечисление задатка). 

Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферы.

	17. 
	Срок передачи проекта договора
	В течение трех рабочих дней с даты  подписания протокола аукциона.

	18. 
	Срок для заключения договора аренды
	В течение 10 дней с момента передачи проекта договора организатором аукциона победителю аукциона (участнику аукциона, сделавшему предпоследнее предложение о цене договора). При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. Порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферы.


Приложение № 3

к документации об аукционе

Форма заявки на участие в аукционе

Лот № 1

БЛАНК ПРЕТЕНДЕНТА

(если имеется фирменный бланк)

	
	Отдел по управлению муниципальным   имуществом и земельным отношениям  администрации Богучарского муниципального района



Заявка на участие в аукционе на право заключения 

договора аренды нежилого помещения

1. Изучив  документацию об аукционе на право заключения договора аренды нежилого здания, расположенного   по адресу: Воронежская область, Богучарский район,     г. Богучар, военный городок, 55, площадью 125,9   кв.м., на срок аренды 5 лет, а также применимые к данному аукциону законодательство и правовые акты

________________________________________________________________________________

(наименование заявителя)

в лице

________________________________________________________________________________

(наименование должности руководителя и его Ф.И.О,  уполномоченного лица, при непосредственной  подаче  заявки индивидуальным предпринимателем графа может не заполняться.)

заявляет о согласии участвовать в аукционе на право заключения договора аренды, на условиях, установленных в аукционной документации, в случае признания меня победителями аукциона согласен подписать договор аренды и исполнить обязательства по такому договору аренды в соответствии с требованиями действующего законодательства, аукционной документации. Предложение о цене, которое я представлю на аукционе, прошу в последующем включить в договор аренды.

2. В случае если победитель аукциона будет признан уклонившимся от заключения договора аренды  или в случае отказа организатора аукциона от заключения договора аренды с победителем аукциона по основаниям, предусмотренным аукционной документацией, если мое предложение о цене договора будет предшествующим предложению победителя, обязуюсь подписать договор аренды в порядке, установленном  аукционной документацией.

3. Настоящей заявкой подтверждаю, что ________________________________________

                                                                                                 (наименование участника аукциона)

соответствую требованиям, предъявляемым к участникам аукциона, а именно: отсутствует решение о ликвидации, отсутствует решение арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного  производства, отсутствует решение о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

4.  Гарантирую достоверность представленной в моей заявке информации и подтверждаю право  организатора аукциона  запрашивать в уполномоченных органах власти и у иных  лиц информацию,  уточняющую представленные мною сведения. 

5. Полное и сокращенное наименование: ___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
организационно-правовая форма: ___________________________________________________________________________, 
фирменное наименование: ____________________________________________________, 
Ф.И.О. (для индивидуального предпринимателя):

___________________________________________________________________________, 
паспортные данные (для индивидуального предпринимателя):
___________________________________________________________________________, 

место нахождения (для юридического лица):

___________________________________________________________________________, 

место жительства (для индивидуального предпринимателя):
___________________________________________________________________________, 

телефон __________________, факс ______________________, 

адрес электронной почты _______________________________.

6. Корреспонденцию прошу направлять по адресу: ________________________________

_________________________________________________________________________________. 

Приложение: Документы, указанные в документации об аукционе, на _____ л.

«______» _______________ 2017 года

Подпись руководителя юридического лица

(индивидуального предпринимателя, 

или уполномоченного лица)                                                    ________________ /     ФИО       /

         МП

                                                                                                           Приложение к заявке










на участие в аукционе
ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ
 по лоту № ___
представляемых для участия в аукционе 
на право заключения договора аренды нежилого помещения
Настоящим________________________________________________________________ (наименование или ФИО заявителя)

подтверждаю, что для участия в аукционе  направляются нижеперечисленные документы:

	№ п/п
	Наименование документа
	Количество страниц

	1. 
	Сведения об участнике размещения.
	

	2. 
	Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, выданная ФНС России, или нотариально заверенная копия такой выписки.
	

	3. 
	Копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц)
	

	4. 
	Документы, подтверждающие полномочия лица на осуществление действий от имени участника размещения заказа
	

	5. 
	Копии учредительных документов участника размещения заказа (в действующей редакции);
	

	6. 
	Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения
	

	7. 
	Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства
	

	8.
	Другие документы, прикладываемые по усмотрению участника 
	

	
	ИТОГО
	


«____» ____________ 2017 года

Подпись руководителя юридического лица

(индивидуального предпринимателя, 

или уполномоченного лица)

_______________ /     ФИО       /

          МП

Приложение к заявке











на участие в аукционе

ФОРМА ДОВЕРЕННОСТИ НА УПОЛНОМОЧЕННОЕ ЛИЦО, ИМЕЮЩЕЕ ПРАВО ПОДПИСИ И ПРЕДСТАВЛЕНИЯ ИНТЕРЕСОВ ОРГАНИЗАЦИИ – УЧАСТНИКА РАЗМЕЩЕНИЯ ЗАКАЗА

Дата, исх. номер

ДОВЕРЕННОСТЬ № ____
г. Богучар, _________________________________________________________________________________

(прописью число, месяц и год выдачи доверенности)

Юридическое лицо – участник размещения заказа:

_________________________________________________________________________________,

(наименование юридического лица)

действующее в лице _________________________________________________________________________, (наименование должности, фамилия, имя, отчество)
доверяет___________________________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество, должность)
паспорт серии ______ №_________ выдан _________________________________ «____» _______________

представлять интересы ______________________________________________________________________,

(наименование юридического лица)

на аукционах, проводимых администрацией Богучарского муниципального района.

В целях выполнения данного поручения он уполномочен представлять единой комиссии необхо​димые документы, подписывать и получать от имени организации - доверителя все документы, свя​занные с его выполнением.

Подпись _______________________________________
      ________________________ удостоверяем. 

(Ф.И.О. удостоверяемого)




(подпись удостоверяемого)

Доверенность действительна по «____» ____________________ _____ г.

Руководитель организации



________________
____________________________

(подпись)

(Ф.И.О.)

М.П.

Главный бухгалтер




________________
____________________________

(подпись)

(Ф.И.О
Приложение к заявке











на участие в аукционе

РАЗЪЯСНЕНИЕ ПОЛОЖЕНИЙ ДОКУМЕНТАЦИИ ОБ АУКЦИОНЕ
По лоту №____
Дата, исх. номер

(на бланке организации – участника размещения заказа)

Отдел  по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям администрации Богучарского муниципального района.

Начальнику отдела Комарову О.А.
396790, Воронежская область, г. Богучар, ул. Кирова,1.
Запрос на разъяснение положений документации об аукционе по лоту №_____
Просим разъяснить следующие положения документации об аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, расположенного   по адресу: Воронежская область, Богучарский район, г. Богучар, военный городок, 55.
	№ п\п
	Пункт документации об аукционе, положения которого следует разъяснить
	Содержание запроса

	
	
	


Проект
Приложение № 4
к документации об аукционе

        по лоту №1
ДОГОВОР​​​​​​​ № ____

аренды нежилого помещения
    г. Богучар                                                                                  «___»  __________  2017 г.


Муниципальное казенное образовательное учреждение «Богучарский межшкольный учебный комбинат №1», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора  Костенко Ивана Михайловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________________________, именуемое в дальнейшем  «АРЕНДАТОР», в лице  ___________________________________________, действующего на основании ______________________с другой стороны, вместе именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора.

1.1. На основании ________________________ Арендодатель,  сдает, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещение (№№,108,107,101,97,96,95,94,93,92) и части нежилых помещений (№№ 100,98,36), в соответствии с приложением № 1 и приложением № 2, (далее именуемые «Помещения»), общей площадью 125,9 кв.м, расположенные в нежилом отдельно стоящем здании по адресу:  Воронежская область, город Богучар, военный городок, 55 (далее Объект).
1.2 Целевое назначение Объекта – административное.


2. Срок действия договора.
2.1. Срок действия настоящего Договора аренды 5 лет.
2.2. Настоящий Договор аренды считается заключенным с момента его государственной регистрации.

2.3. Арендодатель обязуется совершить необходимые действия для государственной регистрации договора аренды.

2.4.  В силу статьи 425 Гражданского кодекса Российской Федерации Стороны пришли к соглашению, что условия заключенного Договора аренды, в том числе  в части начисления  арендной платы применяются с  даты  подписания договора.

2.5. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение. 


3. Арендная плата и порядок расчетов.

3.1 Арендная плата за предоставленные в аренду Помещения состоит из двух частей: 

*   постоянная часть – стоимость аренды Помещений (п. 3.2);

*   переменная часть – оплата за тепловую энергию (п. 3.6)

3.2. В арендную плату не включена плата за иные коммунальные услуги, предоставляемые Арендатору по отдельным договорам. 

3.3  Постоянная часть арендной платы определяется  в соответствии  с протоколом   № ____  от _____ __________ на участие в  открытом аукционе по извещению  № _______  и с экспертным заключением № 1  от 28.04.2017 г. к отчету   № 79-р от 21.07.2016 г. выполненного ООО «Юста» Богучарского района Воронежской области, об определение рыночной стоимости ставки арендной платы  за нежилые помещения в соответствии с Приложением № 3.

Величина  постоянной арендной  платы (без налога на добавленную стоимость) составляет в год _________ (___________) руб._____ коп., арендная плата в  месяц составляет _________ (_________________) руб.____ коп.

3.4. Размер переменной части арендной платы Помещений определяется Арендодателем исходя из стоимости потребленной тепловой энергии на основе показателей фактического потребления согласно счетов теплоснабжающей организации в процентном соотношении от занимаемой Арендатором площади относительно общей площади здания.
За основу расчета переменной части арендной платы принимается:

- общая площадь здания 3375,2 кв.м кв.м, что составляет 100 % общей площади; 

-  арендуемая площадь 125,9 кв.м, что составляет 3,73% от общей площади.

Расчет суммы переменного платежа Арендодатель фиксирует в Акте расчета переменной части арендной платы.  Указанный Акт расчета переменной части арендной платы в 2 (двух) оригинальных экземплярах с приложением копий счета –фактуры и акта теплоснабжающей организации Арендодатель до 10-го числа месяца, следующего за месяцем, в котором возникли расходы на теплоснабжение, передает Арендатору.

3.5. Арендодатель ежемесячно выставляет Арендатору акт выполненных работ (оказанных услуг) на сумму арендной платы, включающий в себя размер постоянной и переменной части. 

   3.6. Арендная плата без НДС перечисляется в районный бюджет и вносится Арендатором  не позднее пятого  числа месяца, следующего за расчетным. Получатель: УФК по Воронежской области (финансовый отдел администрации Богучарского района)  ИНН 3603003254, КПП 360301001, № 40101810500000010004   отделение  Воронеж г. Воронеж, БИК  042007001, ОКТМО 20605000, КБК – 92711105035050000120 – арендная плата за муниципальное имущество.

3.7. Налог на добавленную стоимость от арендной платы уплачивается Арендатором самостоятельно сверх арендной платы на соответствующие счета УФК в соответствии с действующим законодательством РФ.   

3.8. Размер постоянной части арендной платы изменяется Арендодателем в одностороннем порядке, не чаще одного раза в год в соответствии с нормами действующего законодательства Российской Федерации. 

Первое изменение арендной платы может быть произведено не ранее чем через 12 месяцев с даты подписания акта приема-передачи арендуемых помещений.

3.9. Изменение размера постоянной части арендной платы производится письменным уведомлением Арендодателя в адрес Арендатора с указанием суммы и приложением документов, подтверждающих обоснованность повышения арендной платы.

3.10. Изменение арендной платы оформляется дополнительным соглашением к Договору аренды и в соответствии с п.1 ст. 452 ГК РФ подлежит государственной регистрации.

3.11 Арендодатель обязуется совершить  действия, необходимые  для государственной регистрации соглашения об изменении арендной платы.
4. Порядок передачи помещения.

 4.1. Передача Объекта производится по акту приема-передачи, который подписывается Арендодателем и Арендатором не позднее четырнадцати  дней с момента подписания Договора сторонами.

4.2.  В случае уклонения Арендатора от подписания акта приема-передачи в течение указанного срока настоящий Договор считается незаключенным.

4.3. При прекращении настоящего Договора Арендатор передает Объект Арендодателю по акту приема-передачи не позднее пяти дней с момента прекращения действия настоящего Договора.

4.4.  При возврате Помещений в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), в акте приема-передачи отражается  ущерб, нанесенный Объекту.

5. Права и обязанности сторон.


5.1. Права Арендатора.

5.1.1. Арендатор имеет право  устанавливать в Объекте  собственное дополнительное   оборудование  и иное имущество.

5.1.2. Арендатор имеет право  размещать на входе в объект вывеску со своим наименованием.

5.1.3. Арендатор имеет право на компенсацию затрат по разрешенным неотделимым улучшениям  арендуемого помещения, в случае досрочного расторжения настоящего договора по инициативе Арендодателя при отсутствии нарушений условий договора со стороны Арендатора.

5.1.4. Арендатор вправе производить любые неотделимые улучшения, перепланировки и (или) переоборудование Объекта только после получения письменного согласия  Арендодателя. 


5.2.  Обязанности Арендатора.

5.2.1.  Арендатор обязан поддерживать арендуемый Объект в исправном состоянии.

5.2.2. Арендатор обязан использовать арендуемый Объект в течение всего срока действия настоящего Договора в соответствии с условиями Договора, техническими особенностями и назначением.

5.2.3. Арендатор обязан вносить арендную плату за Объект в порядке и сроки, установленные настоящим Договором.

5.2.4. Арендатор обязан без письменного согласия Арендодателя не производить улучшений и перепланировку помещений;

5.2.5. Арендатор обязан в установленные настоящим Договором сроки оформить принятие  и сдачу Объекта по двустороннему акту приема-передачи.

5.2.6. Арендатор обязан  принимать меры по соблюдению действующих правил противопожарной безопасности, санитарно-технических норм, предотвращению аварий и устранению их последствий в арендуемом Объекте, а также его охрану.

5.2.7. Арендатор обязан не сдавать Объект в субаренду (поднаем), не передавать свои права и обязанности по настоящему Договору другому лицу (перенаем), не предоставлять помещения в безвозмездное пользование, не отдавать арендные права в залог и не вносить в качестве вклада в уставной капитал хозяйственных обществ, товариществ или паевого взноса в производственный кооператив при совместной деятельности без письменного согласия Арендодателя.

5.2.8. Арендатор обязан беспрепятственно допускать в рабочее время во все помещения Объекта представителей Арендодателя   для контроля за исполнением условий настоящего договора и для осуществления эксплуатационно-технических функций.

5.2.9.  Арендатор обязан в трехдневный срок уведомлять в письменной форме Арендодателя  об изменении своего юридического адреса. В случае неисполнения настоящей обязанности заказная корреспонденция, направленная Арендодателем по старому юридическому адресу, считается полученной.

5.2.10. Информировать Арендодателя по всем вопросам и обстоятельствам, имеющим отношение к арендованному Объекту.


5.3. Права Арендодателя:

 
5.3.1. Арендодатель имеет право контролировать состояние и использование Объекта Арендатором.

 
5.3.2. Арендодатель имеет право досрочно расторгнуть настоящий Договор при нарушении Арендатором указанных в нем условий.

 
5.3.3.  Арендодатель имеет право проводить инвентаризацию передаваемого по настоящему Договору Объекта.

           5.4. Обязанности Арендодателя.

5.4.1. Арендодатель обязан передать Арендатору Объект и в  установленные настоящим Договором сроки оформить сдачу и принятие Объекта по двустороннему акту приема-передачи.

5.4.2. Арендодатель обязан обеспечить беспрепятственное пользование Объектом, установленным в нем оборудованием в течение всего срока  аренды, установленного Договором.

5.4.3. Арендодатель обязан в трехдневный срок уведомлять в письменной форме Арендодателя  об изменении своего юридического адреса. В случае неисполнения настоящей обязанности заказная корреспонденция, направленная Арендатором по старому юридическому адресу, считается полученной.

6. Ответственность сторон.

6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по  настоящему договору Арендодатель  и Арендатор  несут ответственность в соответствии с действующим законодательством.

6.2. К правоотношениям сторон по настоящему договору положения стать 317.1 гражданского Кодекса РФ не применяются.

6.3. Сторона договора, имущественные интересы или деловая репутация которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору другой стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой стороной убытков, под которыми понимаются расходы, которые сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для восстановления своих прав и интересов; утрата, порча или повреждение имущества (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которая эта сторона получила бы при обычных условиях делового оборота, если бы ее права и интересы не были нарушены (упущенная выгода). 

6.4. Отсутствие вины за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по договору доказывается стороной, нарушившей обязательства.

 
6.5. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств, при конкретных условиях конкретного периода времени.

  
6.6. Сторона, попавшая под влияние форс-мажорных обстоятельств, обязана уведомить об этом другую сторону не позднее пяти календарных дней со дня наступления таких обстоятельств. Не уведомление или несвоевременное уведомление о наступлении форс-мажорных обстоятельств не дает права ссылаться на наступление форс-мажорных обстоятельств при невозможности выполнить свои обязательства по договору.

7. Расторжение договора аренды.

7.1. Неисполнение Арендатором полностью или частично условий настоящего Договора является основанием для его расторжения в соответствии с действующим законодательством.

7.2. Договор может быть расторгнут по решению суда  при существенном нарушении условий договора другой стороной.

7.3. Арендодатель вправе досрочно расторгнуть настоящий Договор во внесудебном порядке (часть 3 ст. 450 ГК РФ) в случаях:

а) использования Объекта не по назначению, указанному в п.1.2;

б) существенного ухудшения Арендатором состояния Объекта аренды;

в) проведения Арендатором переоборудования или перепланировки Объекта либо его части без согласования с Арендодателем, либо без соответствующих согласований и разрешений компетентных органов, либо такая перепланировка уменьшает стоимость Объекта.

г) не подписания Арендатором акта приема-передачи Объекта аренды в срок, установленный пунктом 4.1 Договора;

д) сдачи в субаренду Объекта или его части без получения письменного согласия Арендодателя.

е) принятия решения органом исполнительной власти Богучарского муниципального района Воронежской области о проведении капитального ремонта, реконструкции или сноса Объекта аренды.

7.4. На основании п. 3 ст. 450 ГК РФ в случае одностороннего отказа  от исполнения Договора аренды полностью или частично, настоящий Договор считается расторгнутым со дня, указанного в письменном уведомлении.

7.5. Арендатор вправе в одностороннем порядке  отказаться от настоящего Договора, уведомив Арендодателя не менее чем за 1 (один) календарный месяц.

8. Прочие условия.

8.1. Настоящий Договор заключен в 3 (трех) экземплярах: по одному для каждой из сторон, один – для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.
8.2. Споры и разногласия, возникающие по настоящему договору, разрешаются сторонами путем переговоров, а при не  достижении соглашения - в судебном порядке.


8.3. Отношения сторон, неурегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством.

8.4. К договору прилагается:

- Приложение № 1. 

Расчет арендуемых площадей  в соответствии с техническим паспортом нежилого помещения № Н-127 от 15.02.2011 г., выданным  БТИ  Богучарского района Воронежской области.

- Приложение № 2.


Технический паспорт нежилого помещения № Н-127 от 15.02.2011  года.

- Приложение № 3.


Расчет постоянной части арендной платы договора аренды № _______ от «______»  _________20______ г.
- Приложение № 4

Акт расчета переменной части  арендной платы  договора аренды № _______ от «______»  _________20______ г.
8. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ:                                             

АРЕНДАТОР:

	Муниципальное казенное образовательное учреждение «Богучарский межшкольный учебный комбинат №1»

Юридический адрес: 396792, Воронежская область, город Богучар, военный городок,  дом 55.                              

ИНН: 3603003825

КПП: 360301001

ОКАТО: 20205501000

ОГРН: 1023601074705

БИК: 042007001

02313022260 в УФК по Воронежской области. (Финансовый отдел). Р/сч. 40204810800000000912 отделение Воронеж  г. Воронеж

Директор  МКОУ «Богучарский МУК №1» 

______________         И.М. Костенко

М.П.


	


А  К  Т

приема — передачи

к договору аренды нежилого помещения № _______ от  «_______»   __________ 20______ г.

г. Богучар                                                                                                          «____»________ 2017 г.   


Муниципальное казенное образовательное учреждение «Богучарский межшкольный учебный комбинат №1», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора  Костенко Ивана Михайловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________________________, именуемое в дальнейшем  «АРЕНДАТОР», в лице  ___________________________________________, действующего на основании ______________________с другой стороны, вместе именуемые Стороны, вместе именуемые Стороны,  заключили настоящий акт приема-передачи о нижеследующем:  

1. На основании Договора № ____ от ___________ года Арендодатель передал, а Арендатор принимает в аренду нежилые помещение (№№,108,107,101,97,96,95,94,93,92) и части нежилых помещений  (№№100, 98, 36), общей площадью 125,9 кв.м., расположенные в здании по адресу: Воронежская область, г. Богучар, военный городок, 55, 

2. Техническое состояние вышеуказанного нежилого помещения на момент его передачи характеризуется как нормальное и соответствующее требованиям его эксплуатации.

3.  Стороны не имеют друг к другу каких - либо претензий.

4. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон.

       Арендодатель:                                                                                       Арендатор:          

	Муниципальное казенное образовательное учреждение «Богучарский межшкольный учебный комбинат №1»

Юридический адрес: 396792, Воронежская область, город Богучар, военный городок,  дом 55.                              ИНН: 3603003825

КПП: 360301001

ОКАТО: 20205501000

ОГРН: 1023601074705

БИК: 042007001

02313022260 в УФК по Воронежской области. (Финансовый отдел). Р/сч. 40204810800000000912 отделение Воронеж  г. Воронеж

Директор  МКОУ «Богучарский МУК №1» 

______________         И.М. Костенко

М.П.


	


Приложение № 1

к договору аренды  нежилого помещения            №___ от ________ 2017 г.

Расчет арендуемых площадей в соответствии с техническим паспортом нежилого помещения

 № Н -127 от 15.02.2011 г.

выданным  БТИ  Богучарского района Воронежской области

Арендуемые помещения   по техническому  паспорту нежилого помещения (№ 108, № 107, № 101, № 97, № 96, № 95, № 94, № 93, № 92)

1.Арендуемые нежилые помещения:

1.1. Нежилое помещение № 108, S= 9,4 м2

1.2. Нежилое помещение № 107, S= 7,8 м2

1.3. Нежилое помещение № 101, S= 15,9 м2

1.4. Нежилое помещение № 97, S= 10,3 м2

1.5. Нежилое помещение № 96, S= 32,2 м2

1.6. Нежилое помещение № 95, S= 1,7 м2

1.7. Нежилое помещение № 94, S= 1,4 м2

1.8. Нежилое помещение № 93, S= 1,8 м2
1.9. Нежилое помещение № 92, S= 6,6 м2
2.Арендуемая часть нежилых помещений:

2.1. Нежилое помещение № 100 

S= 18,4 м2*0,4508=, из них Sар = 8,29 

2.2.  Нежилое помещение № 98
S= 51,1  м2*0,4508=, из них Sар = 23,03 

2.3. Нежилое помещение № 36
S= 16,6  м2*0,4508=, из них Sар = 7,48  

Итого: S коридоров =86,1 м2*0,4508=, из них S ар=38,8 м2

Где S- площадь помещения согласно технического паспорта

Sар- арендуемая площадь помещения

Итого: арендуемая площадь составляет  125,9 м2, из них:

 - 87,1 м2 – основная площадь

 - 38,8 м2 – вспомогательная площадь

3. Расчет части арендуемых нежилых помещений

 Sчасти  2 этажа= 305,1 м2

 S занимаемая помещениями №№ 108,107,101,97,96,95,94,93,92 – 87,1 м2   

 S  коридора -38,8
279,3 м2- 86,1 =193,2 м2

87,1 м2/193,2х100=45,08% от общей площади 2-го этажа сдается в аренду

86,1 м2*0,4508=38,8  м2 площадь коридоров пропорционально сдаваемой в аренду площади.

Арендодатель:


Арендатор:

Директор  МКОУ «Богучарский МУК №1» 

______________         И.М. Костенко

Приложение  № 3 

 к договору аренды нежилого помещения 
от «_____»  _______  2017 г. № _____

РАСЧЕТ ПОСТОЯННОЙ ЧАСТИ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ
В соответствии с протоколом № ____  от ________   на участие в  открытом аукционе по извещению  № ________ и  экспертным заключением №1 от 28.04.2017 к отчету № 79-р «Определение рыночной стоимости ставки арендной платы за использование объекта оценки - (Нежилых помещений в нежилом здании общей площадью – 3375,2 кв.м.) от 21.07.2016 года, выполненного ООО «Юста» Богучарского района Воронежской области, арендная плата, перечисляемая в районный бюджет за арендуемые нежилые помещения, общей площадью 125,9  кв.м. в здании, расположенном по адресу: 396790, Воронежская область, Богучарский район, г. Богучар, военный городок, 55,  рассчитывается  следующим образом:

А год.=___ руб. х 125,9 кв.м =_______ руб. в год;

А мес.= _______ руб. в год/12 = ________ руб.

А общая = ______ руб. в год+ НДС18% ________ руб.=  _________ руб.

2. В случае изменения годовой базовой ставки арендной платы за 1 кв.м., сумма арендной платы будет пересматриваться не чаще одного раза в год.

Директор  МКОУ «Богучарский МУК №1» 

______________         И.М. Костенко

Приложение № 4 

к договору аренды  нежилого помещения            №___ от ________ 2017 г.

АКТ РАСЧЕТА 

переменной части арендной платы
	
	г. Богучар                                                                                                          «____»________ 20___ г.


Муниципальное казенное образовательное учреждение «Богучарский межшкольный учебный комбинат №1», именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора  Костенко Ивана Михайловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ________________________________________________, именуемое в дальнейшем  «Арендатор», в лице  _______________________________, действующего на основании ___________________________с другой стороны, вместе именуемые Стороны, составили настоящий акт (далее - Акт) о нижеследующем:

1. Арендодатель обеспечил оказание, а Арендатор потребил за период с "__" _________ 20__ г. по "__" _________ 20__ г. следующие коммунальные услуги:

	Вид коммунального ресурса
	Количество потребленного коммунального ресурса (Гкал/кв.м)
	Тариф 

(руб.)
	Начислено по тарифу, руб. (в т.ч.НДС)

	Тепловая энергия
	
	
	

	Итого
	
	
	


2. Количество (объем) и стоимость потребленной  Арендатором тепловой энергии  определены на основании полученного Арендодателем счета теплоснабжающей организации за __________ 20__ г. пропорционально размеру площади помещения, занимаемого Арендатором: ___________(____________) кв. м. 
3. Акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой стороны.

Приложение:

1. Копия счета ___________________________ на ____л. в 1 экз.

	От имени Арендодателя
	                                                                    От имени Арендатора

	______________________
	                                                                  ______________________

	
	


МП.                                                                                                      М.П.        

